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01 Introducción 
Unas (primeras) impresiones 
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1982 desde 
1998 

Foto: www.freiepresse.de Foto: www.wikipedia.de 

Foto: www.neue-chemnitzer.de 

Hoy día 

Foto: www.panoramio.com 

(Chemnitz, 240.000 hab., Sajonia)  



verkehrs- und 
infrastrukturplanung 
vip 

Wittwer, Rico Diapositiva 4 Desarrollo urbano y transporte tras la 
reunificación  

01 Introducción 
Punto de partida:  
Demografía 

 La situación inicial después  
la caída del muro fue 
complicada 

 1989: 16,7 millones de 
habitantes en el este  

 Dramático retroceso 
demográfico en un año 
1989/90 ~ 800.000 
habitantes menos 

 Disminución continua 
durante dos décadas 
~ 1,7 millones personas 
menos (2008 vs. 1989) 

 

 

Municipios con 
incremento y 
disminución   

estable 
aumentando 

Temporada 

Fuente de datos : 
Laufende Raum-
beobachtung des 
BBSR, Base 
geométrica: BKG, 
Einheitsgemeinden 
und Gemeinde-
verbände 31.12.2010 

Desarrollo de la población alemana 
entre 1997 y 2010 

disminuyendo 

fuerte aumento  

fuerte decenso 
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01 Introducción 

 “Las placas”: 2,172  millones pisos en edificios  
de módulos prefabricados se habían  
construido en la RDA (1949 – 1990) 

 1990: 1,114 millones de pisos se  
encontraron en 145 urbanizaciones grandes   
(> 2.500 pisos por urbanización) 

 Centros de las ciudades descuidados (1990: cerca 
de 320.000 pisos se hallaban vacíos en edificios 
antiguos que no eran habitables) 

 

Punto de partida: Estructura urbana en Alemania oriental 
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Fuente: Bundesregierung, Drucksache 17/12305, Kleine Anfrage, Februar 2013  

Foto: www.igs-schulz.de 

Foto: www.architekten-forum.de 

Foto: www.mdr.de 
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01 Introducción 

 El transporte público de tranvías tiene una larga  
tradición en muchas ciudades en Alemania oriental 

 Disminución drástica del uso de transporte público  
después de la reunificación 

 Fuerte orientación al coche con las nuevas  
posibilidades de motorización, viajes más largos  
por nuevas tendencias de sub-urbanización  

 Desplazamientos a pie han disminuido también 

 El cambio brusco en el número de habitantes conlleva  
problemas en el  transporte publico (“cambio estructural") 

Punto de partida: Movilidad y transporte 
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Tranvía „Tatra T3“,  
Foto: www.halle-fotos.de 
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02 Reestructuración urbana en 
el Este 
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02 Reestructuración urbana en el Este  

 Preservación y aumento del atractivo de las 
ciudades en Alemania oriental 

 Fortalecimiento de los centros de las ciudades 

 Reducción del exceso de oferta en pisos/ 
viviendas (demolición, desmontaje) 

 Revalorización de las ciudades afectadas por la 
disminución de habitantes tomando para ello 
algunas medidas en los barrios que merece la pena 
preservar (edificios, características del entorno, 
infraestructura) 

Objetivos y tareas  
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02 Reestructuración urbana en el Este  

2002 - 2009 (primer período) 

 Cerca de 400 municipios participaron en el programa, en total 2.500 
millones de euros invertidos en medidas de revalorización, protección de 
las construcciones y demolición 

 >300.000 pisos desmontados, la mayoría en urbanizaciones grandes 

 Costes1 para desmontar pisos no reformados: 431 EUR /m² de media o 
alrededor de 24.000 EUR por piso desmontado (nivel de precio 2005) 

2009 - 2016 (segundo período) 

 Se pretende desmontar de ~ 200.000 hasta  
250.000 pisos más, mayor atención a los  
barrios ubicados en el centro  

Datos de referencia del programa de fomento 
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1 incl. estrés de liquidez, pérdida de activos,  
gastos de mantenimiento no transmisibles al no 
reutilizar las superficies despejadas. 

  
Fuente: BBR (Hrsg.): Stadtumbaus Ost Anpassung 
der technischen Infrastruktur, Erkenntnisstand, 
Bewertung und offene Fragen. Werkstatt: Praxis 
Heft 41, Bundesamt für Bauwesen und 
Raumordnung, Bonn, 2006 
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El uso de las subvenciones públicas 
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Fuente: BMVBS (Hrsg.): Bund-
Länder-Bericht zum Stadtumbau Ost, 
Bonn, 2012 

02 Reestructuración urbana en el Este  

Revalorización 

Desmontaje de pisos 

Desmontaje de infraestructura técnica y social 
 
Rehabilitación/Reforma, Protección, Compra 

Millones de euros 

2011 

2009 

2008 

2007 

2006 

2004 

2005 

2003 

2010 

2002 

0 40 60 80 100 120 140 160 20 
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03 Reestructuración urbana y 
transporte: unas “buenas 
prácticas” en ciudades medias 
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Euros 

03 Reestructuración urbana y transporte 
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Municipios (izquierda) y población (derecha) en Alemania 

hasta 5.000 8.411 (74 %) 

20.000 hasta 50.000 

50.000 hasta 100.000 

100.000 hasta 200.000 

200.000 hasta 500.000 

500.000 o mas 

5.000 hasta 20.000 2.196 (19 %) 

496 (4 %) 

109 (1 %) 

41 (0,4 %) 

25 (0,2 %) 

14 (0,1 %) 

1.220.000(15 %) 

21.600.000 (26 %) 

15.000.000 (18 %) 

7.300.000 (9 %) 

5.500.000 (7 %) 

6.700.000 (8 %) 

13.400.000           (16 %) 

Fuente: Elaboración propia basada en datos del Statistisches Bundesamt, Gebietsstand 31.12.2011 

ciudades 
grandes 

N
úm
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o 
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Número de municipios 
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Protección de la ubicación en Görlitz – Idea “La casa de vigilante“  
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 Idea surgió en Leipzig – una 
iniciativa de la asociación 
HausHalten e.V. (www. Haushalten.org) 

 Objetivo: Protección y 
preservación del valor de 
construcción de edificios antiguos 
ubicados en puntos importantes y 
sin intereses comerciales 

 Görlitz: Área de conservación 
agrupada más grande de Alemania 

56.000 habitantes 

19,4 km 
7,3 km 

Görlitz  
(Sajonia) 

TP Coche Bici A pie 

8,7%  

44,8%  

10,4%  

36,1%  

Foto: http://goerlitz21.kulando.de/category/berliner_str_42 
Foto: www.myspace.com/ 
postplatz/photos/2655285 

Görlitz – Postplatz 6 

Görlitz – Berliner Stasse 42 
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Dessau - Ciudad de ciclistas ... con la bici al Claim!  
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85.000 habitantes 

25,0 km 
15,0 km 

Dessau-Rosslau 
(Sajonia-Anhalt) 

TP Coche Bici A pie 

22,0%  50,2% 

7,6%  

20,1%  

Módulo:  
Roble-Quincunx 

Módulo: “ Claim“  
(área de actores) 

Módulo: Césped 

Fuente: Stiftung Bauhaus Dessau (Hrsg.): Pixelierung – Stadtumbau als zeitlich offener Prozess. 2007 
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2 
km

 

2 km 

03 Reestructuración urbana y transporte 
Idea básica: “Zona de encuentro - centro de la ciudad“ 
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203.000 habitantes 

21,0 km 
22,4 km 

Erfurt  
(Capital de 
Turingia) 

TP Coche Bici A pie 

23,8%  39,5%  

8,4%  

28,5%  

Foto: www.erfurt-web.de 

Foto: www.nahverkehr-deutschland.startbilder.de Foto: www.erfurt-web.de 

Fuente: Stadt Erfurt, Stadtentwicklungskonzept Erfurt, 2011 
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Modelo de Chemnitz – Uso de la infraestructura del ferrocarril 
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243.000 habitantes 

23,0 km 
26,0 km 

Chemnitz 
(Sajonia) 

TP Coche Bici A pie 

14,2%  

54,4% 

5,5%  

25,9%  

Etapa 0 Etapa 1 

Fuente: www.chemnitzer-modell.de 

Trayecto piloto (2002):  
Chemnitz – Stollberg (23 km) 

Entrada en la 
estación de trenes (2013) 

Etapa 2 - 5 

Fuente: www.freie-presse.de 

Fuente: www.city-bahn.de 

El tranvía HYBRID El tranvía VARIO 
tras 2013 



verkehrs- und 
infrastrukturplanung 
vip 

 Retroceso demográfico, reestructuración urbana y desarrollo  
del transporte deben ser considerados relacionados entre sí 

 Conciencia escasa o ausente  
del problema llevaba a menudo  
a conclusiones erróneas y  
decisiones equivocadas 

 Mantenimiento de la infraestructura del  
transporte cada vez más problemático  
ante economías e ingresos fiscales en disminución  

 Planificación urbana y del transporte de cara al futuro tiene nuevos 
desafíos – Necesidades de una población menor en número y envejecida 
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04 Resumen 
Conclusiones y reflexión crítica 
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Conocimiento crea puentes. 
rico.wittwer@tu-dresden.de 
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02 Reestructuración urbana en el Este  

 "INSEK" = concepto de desarrollo urbano integrado 

 Incluye también declaraciones respecto a la infraestructura técnica 
y social incluso sobre las estructuras de las redes viales y del 
transporte público  

 Condición previa para participar en el programa es que el 
municipio desarrolle un “INSEK” en coordinación estrecha con las 
empresas inmobiliarias 

 Concurso nacional 2001/2002  16 millones de Euros para 
fomentar el establecimiento de un "INSEK" en municipios 

"INSEK" como base para el fomento de la reconstrucción  
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